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 «قرارداد مشارکت مدنی »  
 

ساختمان  نظر به اینکه خانم/آقای ....................... مالک عرصه پلاک .................. با اخذ مجوزهای لازم تصمیم به احداث
نموده، این قرارداد به شرح زیر  مدنی مشارکتتسهیلات  در پلاک مزبور گرفته و برای احداث ساختمان از این بانک تقاضای

 و طرفین ملزم به اجرای کلیه مفاد و تعهدات مندرج در آن گردیدند. منعقد هنامبرد بانک و برای انجام امر فوق بین

 مشخصات شرکاء:

 شرکاء به شرح زیر است :مشخصات  -1مــاده

به نشانی خیابان آیت اله طالقاانی،  82/4/95مورخ  72083ثبت شده به شماره  )شرکت سهامی عام(الف( بانک تجارت  

باا نماینادگی خاانم/ آقاای .......................... باه موجا   پست الکترونیک ............... 843تقاطع خیابان نجات الهی، شماره 
 نامیده میشود."بانک  "مه شماره ................... مورخ ....../....../.............. که در این قراردادمعرفی نا

ر شناسنامه........... ب( خانم/آقای ............................ فرزند ........................... شماره شناسنامه .......................... محل صدو
کد پستی .................. تلفن  ولد ............ کدملی ................... ساکن .............................................................................تاریخ ت

 پست الکترونیک ..........................................

 میشود/می شوند مشروح ذیل منعقد گردید .نامیده "شریک  "که از این پس اختصارا

 در مندرج موارد همان ضامنین/ضامن و مشتری اعتباری، مؤسسه/بانک هاینشانی، پست الکترونیک و تلفن -تبصره
به  را موضوع باید دهد تغییر را های خودنشانی، پست الکترونیک و تلفن مزبور اشخاص از یکی چهچنان. است ماده این

 و مکاتبات کلیه باشد، نشده ابلاغ دیگر طرف به کتبا   موارد فوق، تغییر که وقتی تا. کند ابلاغ دیگر هایطرف به صورت کتبی
 )پیامک(، پست الکترونیک و نشانی که شماره تلفن غیره، حس  مورد از طریق و اجرایی هایاخطاریه و هاابلاغیه و مراسلات

 .گرددابلاغ شده تلقی میشود و ارسال می شده است، قید ماده این در

 موضوع مشــارکت 

قرارداد مشارکت احداث و تکمیل واحدهای مسکونی 
 انفرادی در زمینهای دارای سند مالکیت

 764فرم شماره 



موضوع مشارکت عبارتست از سرمایه گذاری و اقدام در امر احداث ساختمان مسکونی .......... طبقه مشتمل  -2مــاده

ورخ بر ......... واحد مسکونی که کل ساختمان مزبور )موجاود و احاداثی( طباق پرواناه سااختمانی شاماره ...................... ما
د و ساختمان مزبور از ........./......./............... شهرداری ناحیه ........... شهرستان ..................... بالغ بر .......... مترمربع خواهد بو

اره نوع ..................... می باشد که طبق نقشه و پروانه مصوب شهرداری در ششدانگ یک قطعه زمین به پلاک فرعای شام
 ................. از اصلی شماره ................. بخش ................. مورد ثبت شماره ....................احداث خواهد شد.

 نحوه مشااارکت

  ،وسیله باناک کاه باطلااع و ام اای شاریک رسایدهبه هزینه ساختمان مزبور، طبق ارزیابی انجام شده  -3مـــاده 

 می باشد. 

بانک با پرداخت مبلغ ..................... ریال بعنوان سهم الشرکه با موافقت و قبول شریک به نسابت ........  -4مــــاده

وجاه ام ااء ایان قارارداد  که پس ازدرصد درکل ساختمان و منصوبات و تأسیسات و عرصه مورد مشارکت شریک گردید 
 می گردد.به حساب مشترک مشارکت نزد بانک واریز مزبور 

 همچنین شریک نیز تعهد نمود :

الف: برداشت از حساب مشترک مشارکت با موافقت بانک و مشروط به هزینه شدن وجوه برداشت شده قبلای در ماورد 
 مشارکت خواهد بود.

ب : چنانچه شریک سهم الشرکه خود را به حساب مشترک مشارکت واریز نماید و طبق تشاخی  باناک باه مصارف 
ان مورد مشارکت برساند، نسبت سهم الشرکه بانک ......... درصد و نسبت سهم الشرکه شریک ............درصاد تکمیل ساختم

 خواهد بود و ساختمان مورد مشارکت به نسبتهای تعیین شده متعلق به بانک و شریک خواهد بود.

 شرایط و تعهدات طرفین

شریک قبول و تعهد  یخ .......................... لغایت ....................... است کهمدت مشارکت ........................ از تار -5مــاده

رأسا  انجام دهاد و  مذکور اجراء و احداث ساختمان را طبق پروانه و نقشه مصوب شهرداری حداکثر در مدتعملیات کرد که 
 بانک در این مورد هیچگونه مسئولیتی را به عهده نخواهد داشت. 

قرارداد به اتمام نرسد یا در جریاان اجارای کاار  9چنانچه عملیات ساختمانی در پایان مدت مقرر در ماده  -6مـــاده

عمل و یا مشارکت خود را فسخ نموده و نسبت به  44خسارتی متوجه ساختمان گردد، بانک حق خواهد داشت به شرح ماده 
طبق مقررات قانونی و با  3ت و مافی الذمه توافق شده به شرح ماده مطالبه و وصول سهم الشرکه  و عواید حاصل از مشارک

 عمل نماید. 49از طریق صدور اجرائیه یا به طرق قانونی دیگر که مصلحت بداند اقدام یا طبق ماده  41توجه به ماده 

 ماید.: بانک می تواند برای وصول مطالبات خود از اموال قابل فروش شریک نیز استیفاء حقوق نتبصــره 

علت تخلف شریک از هر یک ه در صورتیکه بانک این قرارداد را به هر جهت و دلیلی که صلاح بداند و یا ب -7مـــاده

و ساایر هزیناه  فواید مترت  بار آناز تعهدات وی فسخ نماید و یا شریک در پایان مدت قرارداد از پرداخت سهم الشرکه و 



علام بانک مبنی بر تخلف از قرارداد یا فسخ قرارداد یا سررسید آن تاا تااریخ تساویه های متعلقه بانک امتناع ورزد از تاریخ ا
کامل بدهی مبلغی برذمه شریک تعلق خواهد گرفت از این رو شریک با ام اء این قرارداد متعهد گردید علاوه بر بادهیهای 

...... درصد( برای هرسال نسبت به مانده بدهی به درصد )جمعا  .  1......درصد بعلاوه  تأدیه نشده خود به بانک مبلغی به مأخذ
به همین منظور شریک با ام ای این قرارداد به طور غیرقابل برگشات باه باناک اختیاار داد کاه از تااریخ .  .بانک بپردازد

سررسید تا تاریخ تسویه کامل بدهی معادل مبلغ مورد قرارداد از حسااب شاریک برداشات و یاا باه هماان میازان از ساایر 
ور اجرائیه و تعقی  عملیات اجرائی برای وصول مطالبات صداز دارائیهای آن تملک نماید و اخذ مبلغ مقرر به شرح فوق مانع 

 بانک نخواهد بود.

نرخ خسارت مندرج در این ماده در مواردی که شریک بلحاظ ارائه اطلاعات نادرست و یا سایر موارد از این قبیل  -1تبصره
قرارداد استفاده نموده باشد نیز  4هبه تشخی  بانک از تسهیلات بانک بنحو غیر مجاز و یا در خارج از موارد مندرج در  ماد

جاری است مبنای محاسبه خسارت تاریخ عقد قرارداد می باشد. همچنین در صورتیکه شریک مرتک  یکی از اعمال خلاف 
قانون و مقررات و از جمله مصادیق موضوع فصل یازدهم قانون مجازات اسلامی و نیز قانون تشدید مجازات مرتکبین 

لاهبرداری شود بانک به صرف تشخی  خود حق دارد بصورت یکجانبه قرارداد را فسخ و کل مطالبات ارتشاء، اختلاس و ک
خود ناشی از این قرارداد را از شریک دریافت نماید.همچنین بانک حق و اختیار دارد به مجرد اطلاع از تخلف شریک نسبت 

سال  9ت محروم نمودن از اخذ تسهیلات به مدت به معرفی شریک به شبکه بانکی کشور به منظور درج در لیست سیاه جه
مجمع عمومی بانکها اقدام نموده و شریک حق هر گونه ادعا و اعتراضی را جزا   87/8/23از کلیه بانکها وفق مصوبه مورخ  
 و کلا  از خود سل  و اسقاط نمود.

این قرارداد ،به بانک پرداخت و یاا از بانک حق دارد هرگونه وجوهی که پس از سررسید یا معوق شدن مطالبات  -2تبصره 
حسابها و اسناد و اموال برداشت می شود را بین اصل طل  ،فوائد مترت  بر اصل و وجه التزام حس  تشخی  خود تساهیم 

 نماید.
بانک مرکزی جمهوری اسالامی ایاران در خصاوص  3/3/54مورخ  424243/54مفاد بخشنامه شماره  - 3تبصره

مطالبات غیرجاری موسسات اعتباری مطالعه و مورد قبول طرفین قرار گرفات و در ایان خصاوص ملااک آئین نامه وصول 
 انجام محاسبات تشخی  و اعلام بانک خواهد بود.

تعیین گردیده و سهم الشرکه بانک نیز بر آن اسااس تعیاین  7با توجه به اینکه هزینه ساختمان به شرح ماده  -8مـــاده

 چنانچه بیش از مبلغ مذکور هزینه نماید، سهم الشرکه بانک و نسبت آن به هیچ وجه تغییر ننماید.شده، شریک قبول نمود 

را از اماوال خاود  2شریک به موج  این قرارداد قبول نمود هزینه های احتمالی و اضافی موضاوع مااده  -9مـــاده

یک هزار ریال به بانک صلح نمود. صایغه عقاد در ازای دریافت و همچنین حق انتفاع زمین مذکور را بپردازد و سهم بانک 
ضمن این عقد لازم وکالت مذکور در بند الف، شرط ترک فساخ ماذکور در بناد ب و  صلح جاری شد و طرفین قبول نمودند

 انجام و شرط شد. 49توافق نوشته شده در بند ج ماده 

خود که به اطلاع شریک رسیده و وی از  بانک قبول نمود ساختمان احداثی را پس از تکمیل طبق ضوابط -11مــاده 

این  4آن اطلاع کامل دارد ارزیابی کند و پس از تعیین قیمت قابل فروش و سهم هر یک از شرکاء به نسبت مذکور در ماده 
از سااختمان احاداثی ساهم  فوایاد مترتا  بار آنو  قرارداد،طبق درخواست کتبی شریک مبنی بر خرید سهم الشرکه بانک

 را به صورت نقدی به وی واگذار نماید.  فواید مترت  بر آنو  الشرکه خود



شریک قبول نمود درطول مدت مشارکت ضمن انجام موضوع مشارکت، نسبت به خرید ساهم الشارکه  -11مــاده 

ه و سهم به قیمتی که بانک تعیین و اعلام می نماید اقدام نماید لذا در اجرای این امر سهم الشرک فواید مترت  بر آنو  بانک
سود بانک یکجا و یا مرحله به مرحله، و بصورت تدریجی با محاسبه و تشخی  بانک قیمت گذاری شده و شریک متعهد و 
ملتزم است سهم الشرکه و سهم سود افرازی بانک حاصل ازمشارکت را در هار مرحلاه، از باناک خریاداری نمایاد کاه در 

سهم الشرکه و سهم سود باناک باه و فروش اهد یافت با واگذاری اینصورت به همان نسبت سهم الشرکه بانک کاهش خو
تدریجی نهایتا  مشارکت تصفیه و مرتفع خواهد شد. در صورت تأخیر در خرید سهم الشرکه و سهم ساود باناک در هار  طور

 3ر مااده مرحله و زمانی که توسط بانک اعلام می گردد، شریک متعهد و مکلف است جریمه تأخیر تأدیه مربوطاه ماذکور د
این قرارداد را نسبت به مبلغ مزبور به بانک بپردازد و در صورت عدم خرید سهم الشرکه بانک از سوی شریک در هر مرحله 
وفق مفاد این ماده، بانک حق دارد مطالبات خود اعم از سهم الشرکه و سهم سود و کارمزد و خسارات متعلقه و سایر هزینه 

مقت ی بداند وصول نماید.در هر حال سهم بانک کمتر از قیمت تماام شاده قابال فاروش  های مترتبه را به هر طریقی که
نیست.همچنین شریک قبول نمود چنانچه قیمت قابل فروش موضوع مورد مشارکت کمتر از قیمت تمام شده آن باشد سهم 

 نماید. وت را از اموال خود تامینبانک را حداقل به قیمت تمام شده بعلاوه هزینه های جاری مترتبه خریداری و مابه التفا

شریک به هیچ وجه حق واگذاری سهم الشرکه خود به دیگری را اعم از عین یا منافع بدون اجازه قبلی  -12مـــاده

 و کتبی بانک ندارد.

:شریک حق هرگونه نقل و انتقال نسبت به تسهیلات ماخوذه موضوع این قرارداد به هر شاکل )اعام از اعطاای تبصره

و یا غیر آن( به غیر و یا انتشار آگهی تبلیغاتی در رابطه با واگذاری تسهیلات را جزئا  و کلا  از خود سل  و اسقاط نمود  وکالت
،در غیر اینصورت بانک می تواند تسهیلات موضوعه را تبدیل به دین حال نموده و بدون اخطار قبلی اقدام به وصاول کلیاه 

و خسارات متعلقه و سایر هزینه هاای  منافع مترت  بر آن فقا  یا منفردا  اعم از اصل ومطالبات خود از شریک یا متعهدین مت
 مربوطه بنماید.

درصورت فوت شریک، قرارداد مشارکت منفسخ میگردد و طبق ضوابط مقرر بانک ارزش ساختمان مورد  -13مـــاده

و  می گردد، اگر ورثه حاضر به خرید سهم بانکمشارکت در هر حالیکه باشد تعیین و سهم بانک جهت فروش به ورثه اعلام 
قارارداد اقادام نماوده وطباق  42یا  41د، بانک حق دارد طبق ماده نقرارداد نگرد 44و  40به شرح مواد  فواید مترت  بر آن

 مقررات قانونی و به هر طریقی که مصلحت می داند حقوق خود را استیفاء نماید در این صورت چنانچه وجوه مصرف نشاده
ای در حساب مشارکت موجود باشد بانک حق دارد آن را بابت حقوق و مطالبات خود ناشی از قرارداد منظور نموده و نسابت 

 به وصول باقیمانده مطالبات خود اقدام نماید.

چنانچه بانک تشخی  دهد شریک در اجرای کار احداث ساختمان طبق برنامه تعیین شده عمال نمای  -14مـــاده

انچه شریک از تکمیل ساختمان امتناع نماید یا کار را بدون موافقت بانک تعطیل یا معطل نماید یا باه نحاوی از نماید یا چن
انحا عملیات ساختمانی متوقف گردد بانک حق دارد با استفاده از وجوه باقیمانده در حساب مشترک مشارکت مدنی مذکور در 

قرارداد نسبت به فروش آن تصمیم مقت ی اتخااذ  41با توجه به ماده  و رأسا  نسبت به تکمیل ساختمان اقدام نموده 4ماده 
 نماید.

در صورتیکه وجوه باقیمانده در حساب مشترک مشارکت تکافوی تکمیل ساختمان را ننماید بانک چنانچاه  -تبصــره

 الشرکه خود منظور نماید.مصلحت خود بداند اجازه دارد هزینه های مازاد را انجام داده، آن را بعنوان افزایش سهم 



 این قرارداد : 5شریک بدینوسیله ضمن عقد لازم مندرج در ماده  -15مـــاده

بعد از فوت قرار داد که چنانچه وی یاا ورثاه او خود غیر در حیات و وصی به ( بانک را وکیل بلاعزل با حق توکیل الف

د یا حاضر به فروش عرصه و سهم خود از مورد مشاارکت ننگردقرارداد  44و  44حاضر به خرید سهم بانک با توجه به مواد 
تحقق یابد بانک حق دارد نسبت به برداشت و منظور نمودن وجوه موجود در حساب مشاترک  44و  47د یا مفاد ماده ننگرد

طباق ضاوابط و  قذرر ررر ( 91)مذککر  ر  مذار  مشارکت به حساب مطالبات خود وفروش پلاک ................. و مستحدثات آن 

تقسیم و سهم شاریک را باه وی  فواید مترت  بر آنو  مقررات بانک اقدام نموده و حاصل فروش را به نسبت سهم الشرکه
 بپردازد. شریک حق هرگونه اعتراض در این مورد را از خود سل  نمود. 

ق واگاذاری ساهم ( اسقاط کافه خیارات بعمل آمد و شریک ضمن قبول شرط ترک فسخ، حق فساخ و رجاوع و حاب

 الشرکه خود به دیگری را از خود سل  نمود.

( توافق و قبول نمود بهای زمینی که ساختمان در آن احداث می شود ) عرصه پلاک ...............( هنگام فاروش ماورد ج

د اعم از اینکه مشارکت و زمین یادشده بر مبنای نظر بانک که به هر صورت از ارزش معاملاتی کمتر نخواهد بود تعیین گرد
 فروش وسیله بانک یا شریک انجام شود و شریک حق هرگونه اعتراضی را از خود سل  نمود.

: وکالت )بند الف( مزبور شامل کلیه اقدامات لازم برای فروش اعم از مراجعه به شهرداری، دارائی و اداره ثبت  تبصــره

رتمجلس تفکیکی و دیگر مدارک از هر مرجع و سازمانی و همچنین و سایر مراجع و اخذ مدارک لازم از قبیل پایان کار و صو
ام اء ذیل اوراق و دفاتر و کلیه اسناد تعهدآور و اخذ ثمن معامله می باشد بطوریکه در هیچ یک از مراحال و ماوارد مزباور 

ت اجرای این تبصاره نیازی به وجود شریک نبوده و ام اء نماینده بانک جانشین ام ای شریک می باشد وجوه پرداختی باب
 به حساب موضوع مشارکت این قرارداد منظور خواهد شد.

در صورتیکه شریک بر خلاف هر یک از مواد این قرارداد رفتار نماید یا از انجام تعهدات مندرج در ایان  -16مــــاده

فواید مترت  و  سهم الشرکه خود قرارداد اقدام نموده و مطالبات و 43و  49قرارداد خودداری نماید بانک حق دارد طبق ماده 
 را استیفاء نماید. بر آن

بانک به تقاضای شریک مبلغ ده هزار ریال قرض الحسته به مدت ........... به شریک پرداخت و شریک  -17مــــاده

انک مسترد نماید. شریک اقرار به دریافت آن نمود و تعهد کرد در پایان .......... از تاریخ ام ای این قرارداد مبلغ مزبور را به ب
ضمن این عقد لازم کلیه تعهدات مندرج در این قرارداد را به عهده گرفت و قبول نمود در صورت تخلف نامبرده از هر یک از 
تعهدات مذکور در این قرارداد کلیه مطالبات بانک ناشی از این قرارداد، تبدیل به دین حال شده و بانک حق دارد با توجه به 

 اقدام و استیفاء طل  نماید. 45جهت وصول مطالبات خویش به صدور اجرائیه نسبت به وثیقه مذکور در ماده  42 مفاد ماده

 45غیر منقاول منادرج در مااده ، 43شریک به منظور توثیق و ت مین بدهی و تعهدات مذکور در ماده  -18مـــاده

ن مزبور فک رهن بعمل نیاید مگر پس از واریاز بادهی و سهمی ملکی خود را در رهن بانک قرار داد و قبول نمود از گروگا
انجام کلیه تعهدات موضوع این قرارداد وسیله شریک و قبول نمود که هیچ اقدام و معامله ای تحت هایچ یاک از عنااوین 

ه معامله حقوقی، حتی به صورت وکالت در مورد وثیقه انجام نداده و برای دیگری در پلاک مزبور ایجاد حقی ننماید و هرگون
 ای و یا اقدامی خلاف این تعهد از درجه اعتبار ساقط است.



وسیله شریک و تعیین مطالبات خاود ماورد قباول  به تشخی  بانک برای احراز تخلف و عدم انجام تعهد -تبصــره

 شریک بوده و کافی برای اقدامات لازم و صدور اجرائیه می باشد.

 گروگان عبارتست از : -19مـــاده

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

ند که در صورت عادم تساویه کامال گردید/ گردیدشریک با قبول کلیه مندرجات قرارداد متعهد و ملزم  -21مـــاده

یر در تأدیه بدهی و یا فسخ قرارداد توسط باناک بعلات تخلاف شاریک از بدهی ناشی از این قرارداد تا سررسید مقرر و تأخ
اجرای هر یک از شروط و مفاد قرارداد نسبت به پرداخت تمامی تسهیلات دریافتی اعم از اصل، عواید حاصل از مشاارکت و 

رون ساپاری وصاول هزیناه باخسارات متعلقه و کلیه هزینه های مربوط به وصول مطالبات ناشی از ایان قارارداد اعام از 
هزینه های ثبتی و اجرایی و دادرسی و حق الوکالاه و حاق الزحماه کارشناسای و کارشناسای مجادد در صاورت مطالبات، 
/ نمایند. صرف اعلاام و اقدام نمایدو هر نوع هزینه دیگری که برای وصول مطالبات لازم باشد، ک به کارشناسی اعتراض بان

 ت و هزینه های مذکور کافی و غیرقابل اعتراض می باشد.تشخی  بانک در خصوص میزان مطالبا

و  اذنوهمچنین ضامنین ضمن عقد لازم حاضر/ خارج لازم  به طور غیرقابل رجوع باه باناک تسهیلات گیرنده  -21ماده 

ازموجاودی قابال برداشات هریاک را پس ازسررسید ودرصورت عدم پرداخات،  خودمستقیم اختیارداد که هرگونه مطالبات 
ازحسابهای انفرادی )ارزی، ریالی(، یارانه ای ، اموال واسناد آنان نزد بانک راسا  و بدون نیااز باه حکام ق اائی یاا اجرائای 
برداشت نموده وبه حساب بدهی تسهیلات گیرنده منظور نماید درصورتی که وجوه بصورت ارزی باشد بانک آن را برداشت و 

ر پایگاه اطلاع رسانی بانک مرکزی، محاسبه مای نمایاد. تساهیلات گیرناده و ضاامنین با استفاده از نرخ ارز روزانه اعلامی د
 .درصورت اقدام بانک به شرح یاد شده حق هرگونه اعتراض وطرح دعوی را ازخود سل  نمودند

تعهد نمودند در هر حال ولو در صورت ورشکستگی تسهیلات گیرنده، به صرف اعلام  متعهدین/ضامنین -22مـــاده 

را   اعام از خساارات قبال و بعاد از تااریخ توقاف و اصل و سود و خسارات مشتمل برتشخی  بانک، کلیه مطالبات بانک و 
 برای وصول مطالبات نخواهد بود. /متعهدینبپردازند و ورشکستگی تسهیلات گیرنده مانع از رجوع بانک به ضامنین

منظور ویا درمحاسبه متعهدین /ضامنیناگر بانک تحت هرعنوان اشتباها  یامن غیرحق وجوه یاارقامی به حساب  -23ماده 

هرنوع اشتباهی نماید درهرموقعی مجاز ومختار است راسا  و بدون انجام هیچگونه تشریفات اداری و ق ایی ودریافت اجااره 
اقدام نماید وتشخی  بانک نسبت به وقوع متعهدین /ضامنینهای دررفع اشتباه وبرگشت از حسابمتعهدین /ضامنینکتبی از 

اشتباه یاپرداخت بادون حاق ولازوم برگشات از حسااب معتبار خواهاد باود . چنانچاه وجاوه فاوق الاذکر ماورد اساتفاده 
یر به همان نسبت . تاتأدیه دیان ، خساارت تاأخمتعهدین /ضامنینقرارگیرد ، ازتاریخ دریافت وجه توسط  متعهدین/ضامنین



درصاد درساال برذماه ……درصددرسال جمعا  به میازان  1تأدیه به مأخذ بالاترین نرخ سود بخشهای اقتصادی به اضافه 
 ، خواهد بود  که میبایست به بانک بپردازد .متعهدین /ضامنین


