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 «قرارداد فروش اقساطی » 

 ـ طرفین قرارداد:  1ماده 

 این قرارداد در تاریخ ................. فی مابین :

عـاملی ققـای الف ـ بانک تجارت به شماره ثبت ................ با کد اقتصادی ...................... شناسه ملی .................... به مدیریت 
 از یک طرف و "فروشنده"... به عنوان کد ملی ..................................  و به نمایندگی ............................  .................................

............................ بـه ققای / خانم .............................. فرزند ........................ به شماره شناسـنامه ....................... کـد ملـی .. -ب
................................................. و کــد تیــتی ............................و تیــت الکترونیــک نشــانی .......................................................

نامیده می شود با امضای ذیل این قرارداد ، از طرف دیگـر  "خریدار"که در این قرارداد اختصاراً  ...........................................
 و ملتزم به اجرای قن گردیدند. منعقد و طرفین متعهد

   موضوع قرارداد و مشخصات مورد معامله ـ 2ماده 

ی ..................  واقـ  در عبارت است از ششدانگ ......................  تلاکهای  ثبتی .................................. فرعی .................... از اصل
دارای ........................ جلد سـند مالکیـت بـه شـماره   ………………با کاربری  حوزه ثبتی ......................بخش .................... 

... با کلیه ......................... .....................های ............................................................... به شرح ذیل و به نشانی ...................................
وفـق و جمی  تواب  و لواحق شرعیه و عرفیه و حقوق مکتیبه به انضمام متعلقـات و منضـمات منصـوبه  حقوق مکتیبه و

ریـدار و بـه مورخ ...................... کـه بـه اقـرار خ گزارش ارزیابی کارشناس رسمی دادگیتری به شماره...................................
مطل  بوده و مورد قبول وی می باشد و خریـدار حـق  و کلاً قگاه ویت وی رسیده و نامبرده از کمیت و کیفیت قن جزئاً ؤر

 هر گونه ادعا و اعتراضی را جزئاً و کلاً از خود سلب و ساقط نمود.

 ـ ثمن معامله  3ماده 

گـزارش ارزیـابی کارشناسـان رسـمی که وفـق بهای فروش معامله مبلغ ................... ریال معادل ................................ تومان 
ثمـن  کـه..................... درصـد از و النهایه توافق طـرفین تعیـین گردیـددادگیتری به شماره ..................مورخ ......................

فیش نقدی / چک شماره ......................... مورخ ..........................  توسط خریدار  معامله به  مبلغ ..................................ریال طی
. ماه  یکبار بـه موجـب به فروشنده ترداخت گردید و مقرر شد مابقی ثمن معامله طی .......................... فقره اقیاط هر .......

 چک ها و در سررسیدهایی به شرح ذیل  به فروشنده ترداخت گردد :
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............................................................................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................................ 

  ـ تضامین 4ماده 

واب  و متعهد گردید ششدانگ ....................... تلاک ثبتی با مشخصات ................................................. را با جمی  ت خریدار
.. لواحق شرعیه و عرفیه از جمله متعلقات و منضمات منصوبه به انضمام کلیه حقوق و امتیازات از جمله ................................

قرارداد و در دفترخانه تعیین شده در همان ماده ، بابت تضمین بازترداخت اقیاط در وثیقه و  6در تاریخ مذکور در مادۀ 
 رهن فروشنده قرار دهد .

   تعهدات خریدار ـ 5ماده 

مقررات مربوطـه و محـدودیت هـای موجـود در قوانین و ملک، از  ..…………خریدار اقرار نمود با توجه به کاربری (  5ـ1
ارتباط با ملک مطل  بوده و ملک با جمی  شرایط موجود و مقررات مترتب بر قن خریداری نموده و حق هـر گونـه ادعـا و 

تاسخگویی به هرگونه ادعای مراج  ذیصلاح قـانونی ناشـی از اعتراضی را در خصوص موضوع از خود سلب و ساقط نمود و 
 ر در مورد معامله و غیره بر عهده خریدار می باشد.هرگونه تغیی

( خریدار حق واگذاری عین ، مناف  و سایر منضمات و حقوق متصوره بر مورد معامله را به اشخاص ثالـ،، تحـت هـر 5ـ2
و یک از عناوین حقوقی اعم از شرطی ، رهنی، صلح حقوق، اقرار، وکالت، وصایت، اجاره  و غیره تا ترداخت کامـل اقیـاط 

 بدهی و ایفای کلیه تعهدات خود نیبت به فروشنده، ندارد .

متعهد و مکلف است راساً نیبت به بیمه ملک و ترداخت هزینه های مترتب بر قن اقـدام نمایـد، همینـین ( خریدار  5ـ3
مبلـغ مـورد ن ـر  مورد معامله را به نام و به نف  خود در قبال خطـرات بـهبتواند اذن و اختیار داد که خریدار به فروشنده 

خود و به هزینه خریدار بیمه نموده و خریدار متعهد و مکلف گردید هزینه های مترتبه بر بیمه ملک را در وجه فروشـنده 
این قرارداد به مبـالغ  7در صورت عدم ترداخت هزینه ها، به محض اعلام فروشنده خیارت مندرج در ماده  ترداخت نماید.

ضمناً اذن و اختیار اعطایی به فروشنده راف  تکلیـف خریـدار  ت و بر ذمه خریدار می باشد.ترداخت نشده تعلق خواهد گرف
 به بیمه ملک نبوده و خیارات ناشی از عدم انجام تعهد بر عهده خریدار است .  

 ارد ( فروشنده تا زمان تیویه کلیه مطالبات خود، در هـر زمـان حـق هرگونـه بازدیـد و بازرسـی از مـورد معاملـه را د4-5
 و خریدار مکلف است امکانات لازم جهت بازدید فروشنده را فراهم نماید.
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( مورد معامله با شرایط و اوصاف قن به رویت خریدار رسید و خریدار حق هرگونه ادعـایی درخصـوص عـدم اطلـاع از 5-5
 کیفیت و کمیت مورد معامله را از خود سلب و ساقط نمود .

 
شرط در قبال تمامی دعاوی و ادعاهای مربوط به مورد معامله را به هر صـورت از طـرف  ( خریدار میئولیت بی قید و6-5

هر شخص اعم از حقیقی و حقوقی تقبل و تعهد نمود . بدیهی است کلیه هزینه های مترتب بر دعـاوی مربوطـه، برعهـده 
 خریدار خواهد بود.

از جمله  شـهرداری ، قرارداد از کلیه مراج  ذیصلاح  ( اخذ کلیه استعلامات و مجوزهای مورد نیاز جهت انجام موضوع7-5
ی مربوط به تامین اجتماعی ، بیمه ، هر گونه مالیات و ........................................................ و ترداخت همینین کلیه بدهی ها

رار گرفـت و میـئولیتی در ایـن خصـوص متوجـه بر عهـده ..................... قـملک به مراج  مذکور و هر بدهی دیگر ملک ، 
 نمی باشد.  ..……………

اقـرار نمـود از شـرایط ملـک از جملـه .............................................. خریدار ملک را بـا شـرایط موجـود تذیرفتـه  و  - (8-5
   . اخذ تایان کار و هزینه های مترتب بر قن بر عهده خریدار است عنداللزوم و و........................................... قگاهی دارد

توسط فروشـنده ترداخـت و مـورد معاملـه  6تا تاریخ تحویل مندرج در ماده هزینه های قب، برق، گاز و تلفن،  ( کلیه9-5
ب تشخیص فروشـنده حیمذکور از تاریخ  بعد فاقد هر گونه بدهی های مزبور می باشد و کلیه هزینه های ایجادی مذکور 

 بر عهده خریدارمی باشد و خریدار حق هرگونه ادعا و اعتراضی را دراین خصوص از خود سلب و اسقاط نمود. 

 ( خریدار اقرار نمود از افراد ممنوع المعامله نمی باشد.11-5

مـورد معاملـه ایجـاد چنانیه در طول مدت قرارداد تا زمان فیخ، ابنیـه و میـتحدثات و غیـره توسـط خریـدار در (11-5
و هرگونـه جریمـه و هزینـه هـا و  شود،خریدار حق دریافت هییگونه مبلغی بابت میـتحدثات مـذکور را نخواهـد داشـت

 .خیارات وارده ناشی از تخلف از قوانین و مقررات بر عهده خریدار است

این قرارداد را نزد بانک بـه  4ر ماده ( خریدار به من ور تضمین تادیه کامل بدهی ناشی از این قرارداد ملک مذکور د12-5
تیـویه کامـل رهن گذارده است،کلیه هزینه های نگهداری مورد وثیقه بر عهده خریدار می باشد و فـک رهـن منـوط بـه 

 .می باشد مطالبات فروشنده تحت هر عنوان

تغییـری کـه موجـب  هر گونه (خریدار متعهد گردید تا تیویه کامل بدهی خود به فروشنده ناشی از این قرارداد، از 13-5
گردد، خودداری نماید، در غیر اینصـورت خریـدار میـئول ترداخـت  یا ایجاد خیارت و جریمهمعامله  کاهش ارزش مورد
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بـه موجـب حـق و از هر طریـق از جملـه کلیه خیارات وارده به فروشنده می باشد و فروشنده می تواند مطالبات خود را 
 قرارداد برداشت و وصول نماید. 7ه از ماد 2اختیار مذکور در بند 

از زمان فیخ قرارداد نیبت به تخلیه مورد معامله اقدام نمایـد در مدت ........... ( خریدار متعهد و مکلف گردید ظرف 14-5
د بـه فروشـنده اقـدام نمایـ ین صورت می باییت نیبت به ترداخت جریمه تاخیر روزانه بـه مبلـغ ................... ریـالغیر ا

همینین خریدار ضمن عقد خارج لازم به فروشنده اذن و اختیار در صورت عدم تخلیه ملـک ظـرف مهلـت تعیـین شـده، 
فروشنده حق و اختیار دارد بدون کیب اذن مجدد از خریدار، به ملک وارد شده و نیبت به انتقال اموال موجـود در ملـک 

اقدام نماید . ضمناً هییگونه میئولیتی در خصوص خیارات احتمـالی  به انبار های خود و یا سایر انبارها به هزینه خریدار
وارده به اموال مذکور متوجه فروشنده نمی باشد  و خریدار ضمن تذیرش موضوع مذکور حق هرگونه ادعا و اعتراضـی را از 

 خود سلب و ساقط نمود. 

 ..................................................................................( سایرشرایط ..................................................15-5

 

 تنظیم سند رسمی تحویل و ـ تاریخ  6ماده 

طرفین متعهد و ملتزم گردیدند در تاریخ ................ در دفترخانه اسناد رسمی شماره ............... به من ور تن یم سند قطعی 
، با شرایط مقرر در ایـن قـرارداد و تـرهین  فروشندهو رسمی یا اعطای وکالت فروش مورد معامله حیب اختیار و انتخاب 

حاضر گردند .در صورت عدم حضور هـر یـک از طـرفین گـواهی عـدم حضـور صـادره توسـط قرارداد ،  4اموال وفق ماده 
ه دفترخانه ،  ملاک و میتند می باشد . اخذ استعلامات برعهده .............................. بوده و عدم ارائه استعلامات مـورد نیـاز بـ

 حکم عدم حضور می باشد.  تا قبل از تاریخ مندرج در این ماده،  در 5-7دفترخانه وفق بند 

 همینـین تــاریخ تحویــل مــورد معاملـه تــاریخ .......................................... منــوط بــه تیـویه .......... درصــد از ثمــن معاملــه 
 می باشد.

 ـیم تبصره: تن یم سند قطعی انتقال یا اعطای وکالت فروش حیب اختیار و انتخاب فروشنده می باییت همزمـان بـا تن
سند رهنی صورت تذیرد و در صورت عدم ترهین ملک، فروشنده تعهدی به انتقال رسمی ملک به خریدار تا تیویه کامـل 

 مطالبات نخواهد داشت. 

 خسارت تأخیر فسخ و ـ  7ماده 
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نجـام قرارداد توسط خریدار و یا عـدم ا 3( در صورت عدم ترداخت هر یک از اقیاط مذکور در سررسید مقرر در ماده 1-7
 6هر یک از تعهدات موضوع این قرارداد از جمله حضور در دفترخانه اسناد رسـمی جهـت انجـام اقـدامات موضـوع مـاده 

ــور ، فروشــنده حــق فیــ ــاده مزب ــرر در م ــاریخ مق ــرارداد در ت ــرارداد را دارد و در صــورت فیــخق ــغ ترداخــت  ،خ ق مبل
چنانیه فروشنده حق فیخ خود نوان وجه التزام عدم انجام تعهد، بر ذمه خریدار است. ............................................ ریال به ع

ه خریـدار بـر ذمـ بابت عدم حضور در دفترخانـه  خیارت تاخیر روزانه مبلغ .......................... ریال به عنوان را اعمال ننماید
در صورت تاخیر در ترداخت اقیاط و سایر مطالبات موضوع این قرارداد چنانیه فروشنده حق فیـخ خـود  همینیناست. 

خریدار با امضای ذیل ایـن  و نمودهبه دین حال تبدیل را کلیه دیون خریدار  فروشنده حق و اختیار دارد را اعمال ننماید، 
فروشنده ، مبلغی معادل ..................... درصد در سـال بـه عنـوان علاوه بر بدهی تأدیه نشده خود به  ، قرارداد متعهد گردید

همینین در صورت عدم تبدیل مطالبات به  ، به فروشنده بپردازد. مطالباتکل وجه التزام تاخیرتادیه دین نیبت به مانده 
 و بر ذمه خریدار است.دین حال، خیارت تاخیر اخیرالذکر بابت تاخیر در ترداخت مبالغ اقیاط نیز محیوب می گردد 

فروشنده می تواند کلیه مبالغ مذکور را از محل اموال و حیابها و هر یک از تضـامین مـأخوذه بـه موجـب حـق و اختیـار 
   نماید .و وصول این قرارداد برداشت  7از ماده  2مذکور در بند 

ختیار داد که کلیه مطالبات خـود ناشـی از ( خریدار با امضای این قرارداد به نحو غیرقابل برگشت به فروشنده حق و ا2-7
این قرارداد را یکجا و دفعتاً واحده از خریدار مطالبه و همینین بانک حق دارد کلیه مطالبات خـود را از هرگونـه تضـامین 
ــاً ــود، ر س ــزد خ ــدار ن ــالی خری ــم از ارزی و ری ــابها اع ــهام ، حی ــوال ، س ــی ، ام ــوه ، دارای ــایر وج ــا س ــأخوذه و ی  م

 از به تشریفات قانونی و حکم قضائی،اجرایی یا ثبتـی و بـدون نیـاز بـه ارسـال اخطـار قبلـی ، برداشـت ، تهـاترو بدون نی 
 و تیویه نماید .  

 سایر شرایط ـ 8ماده 

 ( دفاتر و صورتحیابهای مالی فروشنده در هر مورد معتبر است و صرف اظهار فروشنده در خصوص میزان 1-8

و مناط اعتبار می باشد و خریدار حق هرگونه ادعا و اعتراضی را نیبت به مبـالغ اعلـامی از  مطالبات خود از خریدار، ملاک
 سوی فروشنده، از خود سلب و ساقط نمود.

( چنانیه فروشنده جهت وصول مطالبات خود به اقدام قانونی متوسل گردد، ترداخت کلیه هزینه های مترتبه اعـم از 2-8
هزینه نمایندگان قضایی، هزینه های اجرایی ، ثبتـی، کارشناسـی امـوال، هزینـه بـرون هزینه های دادرسی، حق الوکاله، 

سپاری وصول مطالبات و هر نوع هزینه دیگری که جهت وصول مطالبات لازم باشد، بر عهده خریدار می باشد و خریدار به 
بات خود از جملـه مطالبـات مـذکور را جهت وصول کلیه مطال 7از ماده  2فروشنده کلیه حقوق و اختیارات مذکور در بند 
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 اثر انگشت خریدارو محل امضا                                                                       محل امضا و مهر فروشنده       

 

 محل   الصاق

 تمبر

در این بند، اعطا نمود. در این صورت هرگونه دریافتی از خریدار و یا هر گونه وجوه برداشتی از حیـابها و اسـناد و امـوال، 
ابتدا بابت هزینه های فوق و خیارات مترتبه از بابت تاخیر اقیاط، محیوب و به حیاب بدهی خریدار من ور می گـردد و 

 حق هرگونه اعتراض نیبت به مفاد این ماده را از خود سلب و ساقط نمود. خریدار 

(  کلیه مالیات نقل و انتقال موضوع معامله بر عهده ..................... می باشد و هزینه تن یم سند انتقال قطعی یا اعطای 3-8
 توســط ................... ترداخــت وکالــت فــروش حیــب اختیــار و انتخــاب فروشــنده   حــق الیبــت و حــق التحریــر( نیــز 

   .می گردد
 ( صیغه عقد بی  جاری و اسقاط کافه خیارات خصوصاً خیار عیب و غبن ولو فاحش از خریدار به عمل قمد.4-8

 حل اختلاف ـ 9ماده 
قـوانین و مـوازین کلیه اختلافات ناشی از تفییر، تعبیر یا اجرای قرارداد حاضر از طریق مراج  ذیصلاح ایـران و بـر طبـق 

 قضائی جمهوری اسلامی ایران حل و فصل خواهد شد.
 اقامتگاه  ـ 11ماده 

قانون مدنی به منزله  1111نشانی طرفین مندرج در مقدمه قرارداد   اعم از قدرس تیتی و تیت الکترونیک( مطابق ماده 
اوراق قضـایی و اجرایـی و... بـه نشـانی هـای اقامتگاه قانونی طرفین است و هرگونه مکاتبات و مراسلات و ارسال هرگونـه 

ساعت نشانی جدیـد خـود را در قبـال  48مذکور صورت می تذیرد و در صورت تغییر نشانی، طرفین موظفند ظرف مدت 
اخذ رسید کتبی به طرف دیگر اعلام نمایند. در غیر این صورت کلیه ابلاغها صحیح وقانونی تلقی شده و عـذر عـدم اطلـاع 

 . تذیرفته نییت

 ـ نسخ قرارداد  11ماده  

ماده در .............. نیخه با اعتبار واحد تن ـیم و طـرفین بـا علـم و  11این قرارداد وفق قوانین و مقررات جاری مشتمل بر 
 قگاهی کامل و در کمال صحت عقل و سلامت مبادرت به امضای قن نمودند. 


